WZOR UMOWY DZIERZAWY

UMOWA DZIERZAWY

zawartaw dniu ...........ooeeiinnn 2019 r. w Wojnowie, pomigdzy:

CGFP Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Wojnowie, Wojnowo 5, 86-014
Sicienko, wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego w systemie Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000171965, NIP 5540235206, REGON 002489420, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 11.650.000,00 zt,

reprezentowang przez :

Pana Jacka Podlewskiego — Prezesa Zarzadu

zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”,

a

Spotka [...] sp. z 0.0. z siedzibg w [...] (kod pocztowy) przy ul. [...], wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS [...], ktorej akta rejestrowe sg
przechowywane przez Sad Rejonowy w [...], XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, NIP [...], REGON [...], reprezentowang przez Prezesa Zarzadu - [...],

zwang dalej ,,Dzierzawcg”,

zwanymi dalej facznie ,,Stronami”, a z osobna ,,Strong”,

0 nastepujace;j tresci:

1.

§1
Postanowienia wstepne

Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy przedmiot dzierzawy do uzywania i pobierania pozytkow,
upowazniajac Dzierzawce, w ramach niniejszego stosunku dzierzawy i na warunkach okre$lonych
w Umowie, do wybudowania farm fotowoltaicznych (zwanych dalej jako ,,Farma Fotowoltaiczna™)
sktadajacych si¢ w szczeg6lnosci m.in. z paneli fotowoltaicznych, stuzacych do produkcji energii
elektrycznej umieszczonych na stelazach aluminiowych badz stalowych, zakotwiczonych w gruncie
metoda wbijania badz wciskania, wkrecania lub jezeli to mozliwe zabetonowanych w gruncie, wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, wtym: kablami, falownikami (inwerterami), stacjami
transformatorowo - rozdzielczymi, liniami elektroenergetycznymi, urzadzeniami pomiarowymi,
wraz z drogami i zjazdami laczacymi drogg dojazdowa oraz ogrodzeniem (zwanymi dalej jako
,Infrastruktura Towarzyszaca"), instalacja monitoringu wizyjnego, a nastepnie eksploatacj¢ Farmy
Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej.

. Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomo$ci (zwanej dalej jako

,,Nieruchomos¢”) potozonej w [...], 0znaczonej w rejestrze gruntow jako dziatka numer [...], obreb

geodezyjny [...], o powierzchni [...] ha, dla ktorej Sad Rejonowy w [...], [...] Wydziat Ksiag

Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta nr [...]. Aktualny wypis z rejestru gruntéw, kopia mapy

ewidencyjnej, oraz odpis zwykly ksiggi wieczystej, stanowiag Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy

(zwanej dalej jako ,,Umowa").

Wyadzierzawiajacy oswiadcza i zapewnia, iz:

a) jest wytgcznym wiascicielem Nieruchomosci,

b) Nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich obciazen, ograniczonych praw rzeczowych oraz
roszczen osob trzecich,

c) Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem postepowania egzekucyjnego, sadowego lub
administracyjnego oraz nie zachodza inne czynnosci prawne badz faktyczne, ktore w razie
zawarcia niniejszej Umowy mogtoby negatywnie wptywaé na zdolnos¢ Wydzierzawiajacego
do wykonania zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy,

d) stan prawny Nieruchomosci nie ulegt zmianie do dnia podpisania Umowy.
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§2
Okreslenie przedmiotu dzierzawy

1. Na podstawie Umowy Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow
Nieruchomos¢, 0 ktorej mowa w § 1 ust. 1i 2, a Dzierzawca przyjmuje Nieruchomo$é w dzierzawe
w celu wybudowania na niej Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszace;.

2. Wydanie Nieruchomosci Dzierzawcy nastapi w dniu zawarcia Umowy. Stan Nieruchomo$ci zostanie
stwierdzony w protokole wydania, stanowigcym Zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.

3. Dzierzawca moze wykorzystywa¢ Nieruchomosé tylko i wylacznie w celach zwigzanych
z budowa i dalszg eksploatacja Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej.

4. Dzierzawca zawiadomi Wydzierzawiajgcego na pismie o planowanym dniu rozpoczecia robot
budowlanych i montazowych zwiazanych z budowa Farmy Fotowoltaicznej na co najmniej 10 dni
przed planowang data rozpoczecia prac budowlanych na Nieruchomosci.

5. Dzierzawca dorgczy Wydzierzawiajacemu, na adres wskazany w Umowie, sporzadzony na mapie plan
Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej, na ktorym zostanie oznaczone
W szczegblnosci potozenie zespotu paneli fotowoltaicznych, drég dojazdowych oraz innych budowli
i urzadzen wchodzacych w sktad Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej,
posadowionych na Nieruchomosci, zwany dalej ,,Planem Sytuacyjnym”, nie pézniej niz 14 dni przed
zawiadomieniem przez Dzierzawce o planowanym dniu rozpoczgcia budowy, o ktorym mowa w ust.
4. Plan Sytuacyjny bedzie stanowit integralng cz¢s¢ Umowy.

6. Pouzyskaniu przez Dzierzawce prawomocnego pozwolenia na budowe nastapi, bez zbednej zwloki,
przekazanie Wydzierzawiajacemu Planu Sytuacyjnego, na podstawie ktorego Wydzierzawiajacy, na
koszt Dzierzawcy, dokona podziatlu geodezyjnego Nieruchomosci i wydzieli dziatk¢ oznaczong
odrebnym numerem ewidencyjnym, na ktérej zgodnie z Planem Sytuacyjnym znajdowac si¢ beda
elementy wchodzace w sktad Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej. Nastepnie
po dokonaniu podziatu geodezyjnego, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim, na wezwanie
ktorejkolwiek ze Stron niniejszej Umowy, Dzierzawca i Wydzierzawiajacy podejma negocjacje
w dobrej wierze zmierzajace do podpisania aneksu do Umowy ograniczajacego jej przedmiot do
dzierzawy tylko tych czeséci Nieruchomosci, na ktérych znajdowac si¢ beda elementy i1 urzadzenia
wchodzace w sktad Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej, niezbedne do jej
prawidtowego i niezakloconego funkcjonowania. Wszystkie koszty oraz oplaty zwigzane
z powyzszym podzialem geodezyjnym Nieruchomosci ponosi Dzierzawca.

7. Powierzchnia zajeta przez urzadzenia i elementy wchodzace w sktad Farmy Fotowoltaicznej oraz
Infrastruktury Towarzyszacej, wybudowane przez Dzierzawce, jak réwniez inne czesci
Nieruchomosci potrzebne do posadowienia urzadzen koniecznych do budowy lub eksploatacji
Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej, zostang wytgczone z produkcji rolnej
i przeznaczone do wytacznego uzywania i pobierania pozytkow przez Dzierzawce. Wszelkie koszty
zwigzane z wytaczeniem cze$ci Nieruchomosci z produkcji rolnej ponosi Dzierzawca.

8. Dzierzawca wyraza zgode na pobieranie przez Wydzierzawiajgcego (lub podmiot przez niego
wskazany) przez caty okres trwania Umowy, wszelkich pozytkéw naturalnych z Nieruchomosci.
Wydzierzawiajacy ma wylaczne prawo do uprawiania Nieruchomosci, niezaleznie od faktu jej
dzierzawy w catosci lub czgéci i dokonywania wszelkich czynno$ci zwigzanych z jej uprawa,
zarowno prawnych, jak i faktycznych, w szczegdlno$ci ma prawo do prowadzenia dziatalnosci
rolniczej na Nieruchomosci, z zastrzezeniem, ze nie moze to kolidowa¢ z budowa i eksploatacja
Farmy Fotowoltaicznej. W szczegdlnosci Wydzierzawiajacy (lub podmiot przez niego wskazany),
przez caly okres trwania Umowy, jest jedynym uprawnionym do sktadania wnioskdéw o przyznanie
doptat bezposrednich do nieruchomosci rolnych finansowanych zaréwno ze $rodkéw Unii
Europejskiej, jak i srodkow krajowych, oraz pobierania przedmiotowych doptat bezposrednich do
nieruchomosci rolnych, z wyjatkiem pozyskania srodkow krajowych lub z Unii Europejskiej w sferze
wybudowania Farmy Fotowoltaicznej lun Infrastruktury Towarzyszacej.

9. Od dnia podpisania Umowy, Dzierzawca oraz inne osoby trzecie, dziatajace w imieniu Dzierzawcy,
moga wchodzi¢ lub wjezdza¢ na Nieruchomosé. O wyzej wymienionym zamiarze Dzierzawca
zobowiazuje sie kazdorazowo uprzedzi¢ Wydzierzawiajacego z co najmniej 3-dniowym
wyprzedzeniem. Powyzszy obowiazek nie dotyczy sytuacji naghlych, gdzie brak reakcji ze strony
Dzierzawcy moze wigzaé si¢ chociazby z przypuszczalng, nawet posrednia szkoda i zagrozeniem dla
Farmy Fotowoltaicznej lub Infrastruktury Towarzyszace;.
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Wydzierzawiajacy = wyraza zgode na przeprowadzenie przez  Nieruchomos¢  kabli
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych, sterowniczych i $wiattowodowych oraz innych
niezbednych urzadzen w celu prawidlowego funkcjonowania Farmy Fotowoltaicznej.
Wydzierzawiajgcy wyraza rowniez zgode na przeprowadzenie kabli elektroenergetycznych
sredniego napigcia wkopanych na glebokos¢ co najmniej jednego metra w celu podtaczenia Farmy
Fotowoltaicznej do sieci elektroenergetycznej operatora.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do udzielenia, na rzecz Dzierzawcy, petnomocnictwa do zawarcia
W jego imieniu umowy ustanowienia Shuzebnosci przesylu oraz do ztozenia w imieniu
Wydzierzawiajacego wniosku o wpis stuzebnosci przesytu do ksigg wieczystych. Stuzebnosé
obejmuje kable oraz inne urzadzenia Infrastruktury Towarzyszacej i jest ustanawiana na czas trwania
Umowy. Dzierzawca zobowigzany jest do wykreslenia stuzebnosci przesytu, po okresie
obowiazywania Umowy, na wiasny koszt.

Wydzierzawiajacy udziela Dzierzawcy zgody na dysponowanie Nieruchomos$cia na cele budowlane
oraz innych wszelkich zgéd wymaganych przez prawo budowlane, niezbednych do uzyskania decyzji,
opinii czy innych dokumentéw administracyjnych, w zwiazku z planowang inwestycja.

§3
Prawa i obowiazki Dzierzawcy

. Koszty budowy oraz eksploatacji Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej

w catosci obciagzaja Dzierzawce.

. Dzierzawca oswiadcza, ze przy budowie oraz eksploatacji Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury

Towarzyszacej przestrzegal bedzie obowigzujacych przepisow prawa, W szczegdlnoSci prawa
budowlanego, prawa energetycznego oraz przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, jak rowniez,
ze uzyska wymagane pozwolenia i koncesje.

. Dzierzawca ma prawo do ujawnienia swoich praw z Umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomosci oraz ujawniania dokonanych na ich tle zmian, w formie prawem przewidziane;j.

. W ramach planowania i realizacji inwestycji polegajacej na budowie Farmy Fotowoltaicznej wraz

z Infrastruktura Towarzyszaca, Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) ztozenia wnioskéw 0 udzielenie stosownych pozwolen na budowg lub dokonanie zgloszen
oraz prowadzenie robot po ich uzyskaniu,

b)  prowadzenia robot budowlanych i montazowych zgodnie z obowiagzujacymi przepisami
prawa,

C)  naprawienia drenazu lub rowoéw odwadniajacych w przypadku ich uszkodzenia w zwigzku
z realizacja robot budowlanych lub montazowych,

d)  eksploatacji budowli i urzagdzen sktadajacych sie na Farme Fotowoltaiczng oraz Infrastrukture
Towarzyszacg zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,

e)  zawarcia umowy ubezpieczeniowej z tytutu odpowiedzialnoéci cywilnej w trakcie realizacji
inwestycji oraz zawarcia umowy ubezpieczeniowej z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej od
niebezpieczenstw wynikajacych z dziatania ieksploatacji Farmy Fotowoltaicznej oraz
Infrastruktury Towarzyszacej, w stosunku do o0sob trzecich, jak i w stosunku do

Wydzierzawiajacego,
f) usuni¢cia udokumentowanych szkod, ktore zostalty spowodowane robotami budowlanymi,
montazowymi, serwisowymi, Oraz usuni¢cia awarii i dokonywania napraw Farmy

Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej i innych zwigzanych z nimi technicznych
urzadzen lub instalacji.

. Dzierzawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego o planowanym rozpoczeciu

budowy, stosownie do tresci § 2 ust. 4, tak aby umozliwi¢ mu (lub wskazanemu przez niego
podmiotowi) zebranie ptodéw rolnych. W przypadku niepowiadomienia Wydzierzawiajacego
0 planowanym rozpoczeciu budowy lub gdy stan ptodow rolnych nie bedzie pozwalal na ich
zebranie, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaptaty odszkodowania za zniszczenia w uprawach rolnych
wywolanych dziatalno$cig Dzierzawcy zwigzanych z budowa Farmy Fotowoltaicznej oraz
Infrastruktury Towarzyszacej. Wysoko$¢ odszkodowania Strony ustalag na podstawie protokotu
szkod. Wyptata odszkodowania nastgpi w terminie do 30 (trzydziestu) dni po podpisaniu tego
protokotu.
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. Wszystkie koszty zwiazane z zawarciem niniejszej Umowy w catosci ponosi Dzierzawca.
. Po uptywie terminu, na jaki umowa zostaje zawarta, badz w przypadkach okreslonych w § 8,

Dzierzawca zobowigzuje si¢ przywroci¢ Nieruchomo$¢ do stanu pierwotnego i zwrdcié
Nieruchomo$¢ w stanie niepogorszonym od stanu pierwotnego. Dzierzawca usunie Farme
Fotowoltaiczng oraz Infrastruktur¢ Towarzyszaca. Powstata pusta przestrzen zostanie wypetniona
gleba o podobnej klasie w sposob zapewniajacy mozliwos¢ rolniczej uprawy tych gruntow. Wszelkie
prace z tym zwiazane, wynikajace z zakonczenia obowigzujacej umowy, Dzierzawca wykona na
wilasny koszt w terminie 3 miesiecy po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy. W przypadku
niedotrzymania przez Dzierzawce powyzszego terminu, Wydzierzawiajacy moze zgodnie z wlasnym
wyborem zazada¢ od Dzierzawcy wypetnienia tych obowiazkéw lub przenies¢ spetnienie tych
obowigzkoéw na osobg trzecig i obcigzy¢ Dzierzawce kosztami ich wykonania.

. Dzierzawca od roku, w ktoérym rozpoczete zostang prace budowlane, ptaci¢ bedzie podatek od

nieruchomosci, oraz inne podatki i optaty zwiazane z Nieruchomoscia i jej eksploatacja (zgodnie
z § 2 ust. 6 niniejszej Umowy), przy czym zaptata podatku od nieruchomosci przez Dzierzawce
bedzie nastgpowata na podstawie stosownej refaktury wystawianej przez Wydzierzawiajacego na
zasadach okre§lonych w § 6 ust. 1.

. Dzierzawca moze przenie$¢ swoje uprawnienia i obowiazki jako strona Umowy, w tym réwniez

uprawnienia i obowigzki wynikajace z decyzji administracyjnych, w tym pozwolenia na budowg oraz
decyzji o zmianie przeznaczenia gruntu, decyzje Srodowiskowe i inne uzyskane w zwigzku
z inwestycja w Farme Fotowoltaiczng oraz Infrastruktur¢ Towarzyszaca na osoby trzecie, bez zgody
Wydzierzawiajacego, pod warunkiem nie zalegania w platnos$ci rat czynszowych ani innych
naleznosci wobec Wydzierzawiajacego lub naleznosci publicznoprawnych. Powyzsze moze nastgpi¢
na warunkach nie gorszych dla Wydzierzawiajacego niz w postanowieniach dotychczasowej
Umowy.

§4

Prawa i obowiazki Wydzierzawiajacego

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wtascicielem Nieruchomosci.
. Wydzierzawiajacy be¢dzie wspotpracowat z Dzierzawca w niezbgdnym zakresie w celu

wybudowania i eksploatacji Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej. W tym celu
Wydzierzawiajacy udzieli Dzierzawcy petnomocnictwa do reprezentowania przed organami
administracyjnymi w celu wybudowania i pozniejszej eksploatacji Farmy Fotowoltaicznej oraz
Infrastruktury Towarzyszace;j.

. Dzierzawcy, na mocy Umowy, przystugiwac¢ bedzie prawo korzystania z Nieruchomosci w celu

okreslonym w § 1 ust. 1, w zwiazku z czym Wydzierzawiajacy wyraza zgode na podjgcie przez
Dzierzawce inwestycji budowy Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury Towarzyszacej, a
nastepnie jej eksploatacji przy zachowaniu obowiazujacych przepisow prawa i pod warunkiem
uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa zgod i zezwolen.

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie nie wznosi¢ ani nie udziela¢ zgody na wzniesienie przez osoby

trzecie zadnych budynkow, budowli, innych obiektow budowlanych ani zadnych innych urzadzen
0 wysokosci przekraczajgcej 10 metréow na Nieruchomosci stanowiacej przedmiot niniejszej
Umowy, jak rowniez na innych nieruchomosciach stanowigcych jego wiasno$é¢ lub bedacych w jego
posiadaniu, w promieniu 50 metrow od Farmy Fotowoltaicznej. W tej samej odlegtosci
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ nie sadzi¢ drzew ani wysokopiennych krzewow.

. Na miejsce Dzierzawcy, do Umowy mogg wstapi¢ o0soby trzecie lub finansujace instytucje

kredytowe lub bank finansujacy, po uprzednim wyrazeniu pisemnej zgody przez
Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca moze wynaja¢ oraz dokona¢ poddzierzawy Nieruchomosci i czerpa¢ z tego tytutu

pozytki cywilne lub tez przekazac¢ ja w uzywanie osobom trzecim dziatajacym na wiasna rzecz albo
podmiotom powiazanym Kapitatowo, po uprzednim wyrazeniu pisemnej zgody przez
Wydzierzawiajacego.

. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na wejscie na teren Nieruchomosci i wykonanie przytaczenia do

sieci energetycznej przez wlasciwego operatora sieci elektroenergetycznej.

. Wydzierzawiajacemu przyshuguje prawo do nieograniczonego korzystania z drog dojazdowych,

wchodzacych w sktad Infrastruktury Towarzyszacej, z tym zastrzezeniem, ze W przypadku, gdy drogi
4
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dojazdowe zostana uszkodzone przez Wydzierzawiajacego, wowczas jest on zobowigzany do
niezwlocznego naprawienia powstatej szkody.

. W przypadku szkdéd w uprawach wyniktych z budowy Farmy Fotowoltaicznej oraz Infrastruktury

Towarzyszacej lub ich eksploatacji, Wydzierzawiajacy ma prawo do odszkodowania. Wysoko$¢
odszkodowania Strony ustalg na podstawie protokotu szkod. Wyptata odszkodowania nastapi w
terminie do 30 (trzydziestu) dni po podpisaniu tego protokotu.

. W przypadku sprzedazy Nieruchomosci przez Wydzierzawiajacego osobie trzeciej, Dzierzawcy
przystuguje prawo pierwokupu, ktore moze wykona¢ na zasadach okre§lonych w art. 596 — 602
Kodeksu Cywilnego, z tym zastrzezeniem, ze prawo pierwokupu Dzierzawca bedzie mogt wykonaé
w ciagu 3 (trzech) miesigcy od otrzymania zawiadomienia o sprzedazy.

§5
Czas trwania Umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. .................... lat od dnia jej podpisania.

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania i wszelkie jej postanowienia obowigzuja od dnia jej
zawarcia.

Rozwigzanie Umowy nie moze wystgpi¢ przed uptywem terminu, na jaki zostala zawarta,
z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 8.

§6
Czynsz i obcigzenia

Czynsz nie obejmuje wszelkich optat i podatkow zwigzanych z Nieruchomoscia, w szczegolnosci
podatkéow zwigzanych z dziatalnoscia prowadzong na nich przez Dzierzawce. Dzierzawca jest
zobowigzany ptacic je na rzecz wiasciwego organu. Wytaczenie obszaru Nieruchomosci znajdujacego
sie pod Farma Fotowoltaiczng z rolniczego uzytku odbywa sie na koszt Dzierzawcy. Od dnia
rozpoczecia budowy farmy fotowoltaicznej Dzierzawca ponosi koszty w zwigzku z naleznym
podatkiem od nieruchomosci od obszaru wytgczonego z rolniczego uzytku, w zwigzku z budowa
Farmy Fotowoltaicznej, oraz podatkiem od nieruchomosci od budynkow i budowli wchodzacych
w sktad Farmy Fotowoltaicznej, przy czym zaptata przedmiotowego podatku od nieruchomosci przez
Dzierzawce bedzie nastepowata na podstawie stosownej refaktury wystawianej przez
Wydzierzawiajacego. W takim przypadku nalezno$¢ bedzie platna w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia dorgczenia prawidlowo wystawionej przez Wydzierzawiajacego noty ksiggowej,
na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany w nocie ksiggowej. Za dzien wykonania
ptatnosci ustala si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

. Od dnia podpisania niniejszej Umowy do dnia rozpoczecia przez Dzierzawce prac budowy farmy

fotowoltaicznej, Wydzierzawiajacy ponosi optaty wynikajace z uzytkowania rolniczego gruntow.
Wszelkie koszty w zwigzku z budows i funkcjonowaniem Farmy Fotowoltaicznej, wiaczajac w to
m. in. oplaty za instalacje czytnikow, dostawe medidw, przewozenie i usuwanie odpadow, $ciekow,
wody deszczowej oraz za ustugi telekomunikacyjne, itp. ponosi Dzierzawca.

Od dnia  rozpoczecia prac budowlanych polegajacych na wybudowaniu Farmy Fotowoltaicznej na
terenie objetym umowg, Dzierzawca begdzie ptacit Wydzierzawiajacemu czynsz  dzierzawny
w wysokosci [...] ztotych (stownie: [...] ztotych) netto rocznie za 1 ha gruntu, na Ktérym powstanie
Farma Fotowoltaiczna.

W przypadku, gdy obowigzek zaptaty dotyczy niepelnego roku kalendarzowego, wynagrodzenie ptatne
jest proporcjonalnie do ilo$ci miesiecy w roku kalendarzowym, za ktory jest ono nalezne.

W przypadku rozpoczecia prac budowlanych po 1 kwietnia, pierwsza ptatno$¢ nastapi w terminie 30
dni od daty rozpoczecia ww. prac.

Kwota czynszu dzierzawnego, od dnia rozpoczgcia prac budowlanych polegajacych na wybudowaniu
Farmy Fotowoltaicznej, podlega corocznej zmianie (indeksacji) w oparciu o roczny wskaznik towarow
i ustug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok
kalendarzowy.

Czynsz dzierzawny ptatny bedzie przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego o numerze:
[...], przy czym za dzien wykonania pfatnosci ustala si¢ dzien uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.
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9. Czynsz dzierzawny ptatny bedzie rocznie, z gory w terminie do dnia 30 (trzydziestego) kwietnia roku,
ktorego dotyczy. Rokiem dzierzawnym jest rok kalendarzowy.

10.Kwota czynszu dzierzawnego za pierwszy rok dzierzawy, zostanie obliczona w wysokosci
proporcjonalnej do okresu dzierzawy.

11.Czynsz dzierzawny za ostatni rok trwania niniejszej Umowy, podczas ktorego odbywac sie bedzie
demontaz, az do dnia zakonczenia prac i przywrocenia Nieruchomosci do stanu, w ktorym bedzie
mozliwe jej petne rolnicze wykorzystywanie, zostanie obliczony w wysoko$ci proporcjonalnej do
okresu korzystania z Nieruchomosci.

12.Czynsz dzierzawny i oplaty ustalone zgodnie z powyzszymi ustepami powigkszone zostana przez
Dzierzawce o podatek od towarow i ustug (VAT), jezeli obowigzek jego naliczenia wynika¢ bedzie
z whasciwych przepiséw. W takim przypadku naleznos¢ bedzie ptatna w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia doreczenia prawidtowo wystawionej przez Wydzierzawiajacego faktury VAT.

§7
Prawo wiasnosci urzadzen

Strony zgodnie ustalaja, ze wszystkie urzadzenia (Farma Fotowoltaiczna oraz Infrastruktura
Towarzyszaca), wybudowane na Nieruchomos$ci, oraz wszelkie inne naktady poniesione przez
Dzierzawce stanowig wtasnos¢ Dzierzawcy, oraz zostang potgczone z gruntem tylko dla przemijajacego
uzytku. Dzierzawca ma prawo usung¢ je w kazdym czasie.

§8
Wypowiedzenie Umowy

1. Umowa moze by¢ rozwiazana przed uptywem terminu okreslonego w § 5 ust. 1 tylko w przypadkach
przewidzianych w Umowie. Wypowiedzenie Umowy moze dotyczy¢ zaréwno catej Nieruchomosci,
jak i poszczegdlnych dziatek lub wyodrgbnionych czesci Nieruchomosci wehodzacych w jej skiad.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
opoznienia Dzierzawcy w zaptacie czynszu lub innych optat za jeden peten okres ptatnosci, jezeli
Dzierzawca nie ureguluje zobowigzania w terminie miesigca od dnia dorgczenia pisemnego
wezwania do zaptaty zaleglego czynszu.

3. Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem okresu wypowiedzenia
wynoszgcego 14 dni w sytuacji, gdy Dzierzawca w terminie dwunastu miesiecy od dnia zawarcia
Umowy nie uzyska warunkéw zabudowy pozwalajacych na realizacje inwestycji budowy Farmy
Fotowoltaicznej - w przypadku, gdy Nieruchomos$¢ nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego albo nie uzyska pozwolenia na budowe pozwalajacego na
realizacj¢ inwestycji budowy Farmy Fotowoltaicznej —w przypadku, gdy Nieruchomo$¢ jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

4. Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem okresu wypowiedzenia
wynoszgcego 14 dni w sytuacji, gdy Dzierzawca w terminie dwudziestu czterech miesiecy od dnia
zawarcia Umowy nie uzyska pozwolenia na budowg pozwalajacego na realizacj¢ inwestycji budowy
Farmy Fotowoltaicznej.

5. Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku,
gdy Dzierzawca w terminie czterech lat od dnia zawarcia Umowy nie rozpocznie, z jakiejkolwiek
przyczyny, budowy Farmy Fotowoltaicznej.

§9
Poufnos¢ oraz ochrona danych osobowych

1. Wszystkie informacje techniczne, handlowe i finansowe oraz inne informacje posiadajgce wartos¢
gospodarcza (w jakikolwiek sposob uzyskane, przekazane lub zapisane, a takze wszystkie
dokumenty udostepnione), zgodnie z brzmieniem ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2018 1., poz. 419, 1637) sg informacjami prawnie chronionymi
1 pozostajg poufne. Przekazywanie, przesylanie i przetwarzanie informacji przekazanych w ramach
realizacji niniejszej Umowy objete jest tajemnicg. Wszelkie informacje oraz dokumenty
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w jakikolwiek sposob uzyskane, przekazane lub zapisane, a takze udostepnione Stronie, stanowig

tajemnice drugiej Strony, a Strona otrzymujaca takie informacje zobowigzuje si¢ wykorzystywac

tego rodzaju informacje i dokumenty wylacznie do celéw realizacji niniejszej Umowy. Poufnoscia
jest rdwniez objeta tre$¢ niniejszej Umowy, w tym wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego

Wydzierzawiajgcemu, a takze wszelkie ustne badz pisemne ustalenia dokonywane pomiedzy

Wydzierzawiajacym i Dzierzawcag w zwigzku z niniejsza Umowa. Kazda ze Stron zobowigzuje sie,

ze nie ujawni tych informacji oraz dokumentéw osobom trzecim i odpowiednio je zabezpieczy

przed dostepem o0sob trzecich. Strony w zakresie niniejszego zobowiazania odpowiadajg rowniez
za ujawnienie przedmiotowych informacji oraz dokumentéw osobom trzecim przez swoich
wspotpracownikow, niezaleznie od formy stosunku prawnego jaki je z nimi faczy.

2. Informacje poufne ujawnione przez Strong na rzecz drugiej Strony zgodnie z niniejszg Umowa
pozostang wlasnoscig Strony ujawniajacej. Wszelkie informacje poufne zostang niezwlocznie
zwrdcone Stronie ujawniajacej badz Strona otrzymujaca zniszczy wszystkie kopie informacji
poufnych z potwierdzeniem zniszczenia na kazde pisemne zadanie Strony ujawniajacej.

3. Zobowiazania wynikajace z niniejszego paragrafu obowigzuja rowniez po wygasnieciu badz
rozwiazaniu niniejszej Umowy - przez kolejnych pie¢ lat.

4. Jednakze informacje otrzymane przez ktérakolwiek ze Stron nie beda objgte tajemnica,
w przypadku gdy sa to:

a) informacje opublikowane, powszechnie znane i urzedowo podane do powszechnej
wiadomosci,

b) informacje uzyskane oficjalnie i w sposob legalny przez jedng ze Stron od osoby trzecie;j,
ktorej nie obowigzuje zachowanie tajemnicy informacji,

c) informacje podane przez jedng ze Stron drugiej Stronie wraz ze zgoda na ich ujawnienie.

5. W przypadku naruszenia przez Strong ktoéregokolwiek ze zobowigzan okreslonych w niniejszym
paragrafie, bedzie ona zobowigzana do zaplaty na rzecz drugiej Strony kary umownej w wysokosci
20 000,00 zt (stownie: dwadzieScia tysigcy ztotych 00/100), za kazdorazowe naruszenie
ktoregokolwiek ze zobowiazan, o ktéorych mowa w niniejszym paragrafie. Strona pokrzywdzona
uprawniona jest do dochodzenia odszkodowania przenoszacego wysokos¢ ww. zastrzezonej kary
umownej.

6. Strony zobowiazuja si¢ do spetnienia wszystkich wymagan w zakresie ochrony danych osobowych,
ktore okreslone sa w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady Europy (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0so6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE, zwanym dalej ,,RODO”.

7. Strony zobowiazujg si¢, ze udostepniane dane osobowe w toku realizacji niniejszej Umowy beda
przetwarzane tylko w celu zapewnienia wlasciwej realizacji Umowy.

8. Jezeli z zakresu, sposobu, kontekstu i celu przetwarzania b¢dzie wynikac, ze Strony przetwarzac¢
beda dane osobowe we wlasnym imieniu i w zwigzku z realizacjg wlasnych celow, wowczas obie
Strony spetnia¢ bgeda obowigzek administratora danych osobowych. Jezeli tylko jedna ze Stron
bedzie decydowac o celach i sposobach przetwarzania danych osobowych, wowczas przekazanie
danych osobowych drugiej Stronie nastapi¢ moze dopiero po zawarciu umowy o powierzeniu
przetwarzania danych osobowych.

9. Strony zobowigzujg si¢ do zapewnienia ochrony praw i wolno$ci 0sob fizycznych, ktorych dane
osobowe beda przetwarzane w toku realizacji Umowy poprzez zagwarantowanie, ze:

a) dane osobowe bedg przetwarzane tylko wowczas, gdy bedzie istniata wlasciwa podstawa
prawna ich przetwarzania, a osoby, ktorych dane dotycza, beda o tym poinformowane,

b) wszystkie osoby, ktore beda miaty dostep do danych osobowych, beda posiadaty niezbedng
wiedze o zasadach postgpowania z nimi, b¢dg swiadome obowigzku zachowania poufnosci
tych danych oraz bedzie od nich odebrane zobowigzanie do zachowania poufnosci, albo beda
zobowigzane do zachowania tajemnicy na podstawie innych przepisow,

c) dane osobowe udostepnione w toku realizacji Umowy zostang usunigte z chwilg ustania celu
ich przetwarzania chyba, ze przepisy szczegolne bedg wymagaly ich dalszego przetwarzania
albo dalsze przetwarzanie bedzie konieczne dla realizacji uzasadnionego prawnego interesu
Stron,

d) wdrozg odpowiednie $rodki techniczne i organizacyjne, aby zapewni¢ stopien bezpieczenstwa
przetwarzania danych osobowych odpowiadajacy ustalonym ryzykom.
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10.

11.

12.

Strony zobowigzuja si¢ do wspotpracy w zakresie ochrony danych osobowych, w szczegdlnosci
poprzez wzajemne informowanie si¢ niezwtocznie o:
a) zdarzeniach majacych znaczenie dla bezpieczenstwa danych osobowych lub mogacych
skutkowa¢ naruszeniem ochrony danych osobowych,
b) kazdym przypadku ztozenia wniosku, Zadania i sprzeciwu przez osobe, ktorej dane sa
przetwarzane w ramach niniejszej umowy, w trybie okreslonym w Rozdziale 111 RODO,
c) podjetych dziataniach w zwiagzku z przetwarzaniem danych osobowych w ramach niniejszej
umowy przez organ nadzorczy lub inny organ panstwowy.
Strony begda udzielaé sobie wzajemnie pomocy we wilasciwym spetlieniu obowigzkow
informacyjnych wobec o0s6b fizycznych, ktérych dane osobowe beda przetwarzane w toku
realizacji niniejszej Umowy. W szczegdlnosci Dzierzawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego
doreczenia klauzuli informacyjnej, za potwierdzeniem odbioru, osobom fizycznym, ktorych dane
osobowe beda przetwarzane w zwigzku z realizacja niniejszej Umowy. Wzdr takiej klauzuli
informacyjnej stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy. Wykaz osdb zapoznanych z klauzula
informacyjng Dzierzawca dostarczy Wydzierzawiajgcemu niezwlocznie po potwierdzeniu tego
faktu przez osoby, ktorych dane dotycza. Dzierzawcy nie przystuguje wynagrodzenie za czynnosci
zrealizowane w zwigzku ze spelnieniem tego obowiazku w imieniu Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca gwarantuje, ze dane osob fizycznych wymienionych w jakiejkolwiek dokumentacji
przekazywanej Wydzierzawiajagcemu, w wyniku realizacji niniejszej Umowy, przetwarza zgodnie
z prawem, a osoby, ktorych dane dotycza, sa o tym wtasciwie poinformowane.

§ 10

Postanowienia kohcowe

1. Wszystkie zmiany niniejszej Umowy wymagajag zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W przypadku niepowiadomienia drugiej Strony o zmianie adresu do korespondencji, korespondencja
wystana na ostatni znany Stronie adres, bedzie uwazana za skutecznie doreczona.

3. Doreczenia odbywac sie beda miedzy Stronami bezposrednio lub listami poleconymi za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru na adresy ponizej wskazane:

— wobec Wydzierzawiajacego: .........ccooiviiriiiiiiiiiiinnn,
—  WODEC DZIErzawCy: ......cvoviiiii e

4. Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron oraz jednym do celow wpisu w ksiedze wieczystej Nieruchomosci.

5. Wszelkie zataczniki do Umowy stanowig jej integralna czesc.

6. Do rozstrzygniecia wszelkich sporow wynikajacych z Umowy lub pozostajacych w zwigzku
z eksploatacja Farmy Fotowoltaicznej oraz infrastruktury Towarzyszacej, wiasciwy jest sad
powszechny miejsca potozenia Nieruchomosci.

7. W zakresie nieregulowanym niniejszg Umowg maja zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego, w szczegdlnosci Kodeksu cywilnego.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca

Zataczniki:

- Zakacznik nr 1 - rejestr gruntéw, kopia mapy ewidencyjne;j, oraz odpis zwykty ksiegi wieczystej,
- Zalgcznik nr 2 — protokot wydania Nieruchomosci,
- Zakgcznik nr 3 — wzor klauzuli informacyjne;.
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